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Izhodis¢a

S hitrim razvojem mesta Ljubljane v zad-
njih desetletjih so se poleg prostorskih,
komunikacijskih in strukturalnih neskladij
mesta zaostrili tudi stanovanjski, infrastruk-
turalni, socialni in ekonomski problemi sta-
rejih obmod&ij mesta. To je Se posebej
znacilno za spomenisko zascitena obmod-
ja, kot so npr. Stara Ljubljana, Eipprova
ulica, Krakovo ter nekateri predeli stare
Sidke, ki bi jih morali obnavljati pod po-
sebnimi pogoji.

Za omenjena obmod&ja je znadilno, da iz-
gubljajo svoje gospodarske in bivalhe
funkcije, ki so jih razvila v preteklosti, in
da jih ne nadome3Cajo z novimi v zadost-
ni meri, da bi si zagotavijala ekonomsko-
socialni razvoj. Ob hitri Siritvi mesta in
procesu intenzivne modernizacije gospo-
darskih in bivalnih obmogij v preostalem
delu mesta nastajajo razlike v stopnji raz-
voja in tehniénem ter druzbenem standar-
du' med »starimi« obmog&ji in mestom vse
ve€je. Omenjena obmodja so naj$ir§a prav
v srediS¢u mesta in njegovi neposredni
okolici in kot urbane lokacije izredno po-
membna za vrsto dejavnosti, ki so utesnje-
ne v centralnem predelu mesta.

8 prenovo Ljubljane smo dolgo odlasali,
medtem pa intenzivno $irili bivalno okolje
na periferijo, na $e razmeroma proste po-
vr8ine ter zgradili in prezidali center mesta
v gospodarsko, trgovsko in kulturno sre-
dis¢e. Koncept. modernega potrodniskega
centra s hitrimi komunikacijami, mnoZi¢no
potrodnjo, moderno arhitekturo, z dostop-
nostjo avtomobilov itd. ni bil primeren za
stari del mesta. Omejitve pri prezidavi so
velike, trgovine majhne, adaptacije dra-
ge... Pogosto so prav dileme, kaj prav-
zaprav storiti, tiste ovire, zaradi katerih
potem ni lahko najti organizatorja, stro-
kovnjakov, sredstev za izvedbo prenove;
neresena vprasanja, ki zadevajo bistvo us-
pedne revitalizacije, ostajajo le nakazana $e
tudi zdaj, ko nas je €as postavil pred nuj-
nost sanacijskih posegov. Mislimo na pro-
blem spreminjanja socialne in starostne
strukture prebivalstva, ki bi ga-lahko resili
le z ustrezno stanovanjsko politiko v okviru
celotnega centra mesta, ne le obmodja pre-
nove, ki zato nima zadostnih stavbnih kapa-
citet. Prav tako vprasljive so povezave z
razvojnimi koncepti Ljubljane 2000, spre-
minjanje koncepta zoninga, ki lahko zelo
vpliva na nadin Zivljenja prebivalcev, obe-
nem pa usmerja velika sredstva v izgrad-
njo prometnih zvez, in strodki in izraba
tak8nih prometnih infrastruktur za mesto,
kakrsno je Ljubljana.

Zato $e vedno obstaja dvom, ali bomo lah-
ko prenovo Ljubljane izvajali v skladu s

8irS§im konceptom revitalizacije obmogij in
v skladu z razvojnim konceptom mesta. V
nasprotnem primeru bi se prenova lahko
omejila le na sanacijo objektov in druge
parcialne posege za bolj$o trgovsko, obrt-
no in gostinsko ponudbo v centru, osnov-
na dilema o vlogi in funkciji centra mesta
in s tem vecjega dela obmodja prenove pa
bo ostala nedefinirana v sklopu mesta in
regije. Gre za to, kak8no mesto si Zelimo;
ko bomo odgovorili na to vprasanje, bo tudi
usmeritev programa revitaliziranega ob-
modja dobila svojo dokon&no podobo.
Celovit koncept revitalizacije mesta in ob-
mocij zahteva jasne prioritete dejavnosti v
posameznih obmodjih mesta kot celote,
sicer smo prepudéeni stihiji in dolgotraj-
nemu usklajevanju osnovnih mnenj in inte-
resov, ki naj bi jih opredeljevali plani, GUP
itd. Prihaja do polozaja, ko se zaradi neiz-
delanih stali¢ odlotamo za enostranske
resitve pri usmerjanju razvoja urbane struk-
ture mesta, popuséamo posameznim priti-
skom ali delamo kompromise. Odlogitve pa
usmerjajo tudi dolgoroéne investicije v
prostor, zato jih ne bi smeli prepuscati na-
klju¢ju ali anarhi€ni borbi. Hierarhija vred-
not, ki se izrazajo prek koncepta prenove,
se mora zato uskladiti s konceptom razvoja
mesta in potrditi konkretne programe v 8i-
roki javni akciji pred zadetkom snovanja
posameznih nadrtov za realizacijo.

Socialna in ekonomska revitalizacija

V procesu revitalizacije zasledujemo dva
osnovna cilja,> ki ob drugih sanacijskih in
prenovitvenih posegih v obmogju mesta
omogodata, da se proces fizinega in so-
cialnega propadanja zaustavi, hkrati pa po-
menita dobro izhodi$6e za perspektiven
razvoj obmoc¢ja prenove.

I. Prvi cilj predpostavija spremembo soci-
alne in starostne strukture prebivalstva.?
Analiza stanja v obmod&ju je pokazala, da
gre strukturna neuravnoteZenost na radun
visokega odstotka starej$ega, neaktivhega
prebivalstva, Se posebno je visok delez
prebivalcev nad 65 let, kar pomeni, da se
javlja vse vedji deleZ starostno onemoglih
obCanov, potrebnih druzbene pomodi.
Spremembe strukiure prebivalcev torej v
prvi vrsti narekuje celovito in ustrezno re-
Sevanje obstoje¢ih problemov, pri &emer
je potrebno izpostaviti natelo socialne var-
nosti prebivalstva. Po drugi strani pa pri-
liv mlajSega in aktivnega prebivalstva po-
meni za obmocje dotok sredstev, spremembe
odnosa do okolja in nove Zivljenjske per-
spektive. Prav tako s tem spreminjamo tok
in utrip Zivljenja v obmodju. Centralna le-
ga, turistiCna zanimivost obmodja in kul-
turni znacaj ambienta nam sugerira vec&jo

prisotnost umetniskih in kulturnih delavceyv,
ki bodo s svojim delom in Zivljenjem na
obmocju pripomogli k bolj§emu vzdusju.
Afiniteta in prilagojenost prebivalcev mest-
nemu nadinu Zivljenja, komuniciranju z
javnostjo in druzabnemu Zivljenju niso ne-
pomembni soustvarjalci posebnega Zivljenj-
skega utripa mesta.

Po drugi strani so analize stavbnega fon-
da pokazale, da s samo prenovo ne more-

mo racunati na zadostno tevilo novo pri-

dobljenih stanovanj, da bi s tem spreme-
nili starostno in socialno strukturo prebi-
valcev. Zato smo pri izdelavi stanovanjske
politike zavzeli SirSe osnove delovanja. Po
eni strani je potrebno za$gititi stanovanj-
ski fond na 8irSem obmoéju sredi§éa me-
sta pred spremembo namembnosti, po dru-
gi strani pa usmeriti razvoj nekaterih de-
javnosti v 8irSe predele mesta. Prav tako
je mogode pridobiti nova stanovanja v
zgradbah, ki niso predvidene za sanacijo,
tako 'na podstredjih kot s funkcionalno pre-
ureditvijo. Smotrno je vracati v stanovanj-
ski fond prostore poslovnih enot, ki zase-
dajo visoko kvalitetne stanovanjske prosto-
re in za katere je mogode v &irSem pro-
storu najti nadomestilo. Prav tako ne gre
zanemariti 8iroko zastavljene akcije me-
njave stanovanj na nivoju mesta, ki zado-
voljuje individualne potrebe stanovalcev
po ustreznejSem stanovanju in bivalnem
okolju. Ce vsem tem strategijam dodamo
Se nekaj moZnosti hove gradnje v $irSem
obmoc&ju mesta, lahko dolgorodno verjet-
no le raunamo, da se bo ustavilo upada-
nje Stevila prebivalcev v centru, ki smo mu
priCa zadnjih 15 let in da se bo nesoraz-
merje spremenilo v prid aktivnega deleza.
Re8evanje socialne problematike ostarelih
in onemoglih ob&anov v obmogju smo si
zastavili v obliki alternativnih oblik pomo¢i
in nege v kompleksu posebno opremlje-
nih stanovanjskih enot znotraj obmoégja sa-
mega. ldeja izhaja iz Zelje, da ostarelim
nudimo humanejSe moznosti, da ostanejo v
svojem okolju, in to €imbolj aktivni tudi ta-
krat, ko ne morejo ve¢ Ziveti neodvisno
od pomoci. Razvoj takih stanovanjskih enot
je po eni strani investicijski in po drugi stra-
ni organizacijski problem. Mnenja smo, da
je ta oblika alternativa ali dopolnitev delo-
vanja in gradnje domov ostarelih, s tem da
nudi mnoge organizacijske prednosti, ker
lahko izrabljamo kapacitete socialne, pa-
tronazne in zdravstvene sluzbe obmodja,
lahko pa organiziramo tudi razliéne oblike
pomodi krajanov, u¢encev itd. Poklicno in
strokovno pomoé& lahko nudimo le v prime-
rih, ko je le-ta res potrebna in zaZelena, s
Cimer se izognemo marsikdaj nepotrebni in
dragi celotni domski oskrbi. Tudi izgradnjo
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samskih in Studentskih domov bi bilo mogo-
¢e dislocirati in jo vkljugiti* v normalno bi-
valno okolje, obenem pa izrabiti delovne,
druzabne in socialne kapacitete te popu-
lacije za Zzivljenje mesta.

. Drugi cilj zasleduje ekonomsko revita-
lizacijo obmod¢&ja in zajema ozivitev in raz-
voj obrtnih, umetniskih, poslovnih, trgov-
skih in turisti€éno-gostinskih dejavnosti. Ce-
prav je poudarek na dejavnostih male obr-
ti, gostinstva, kvalitetne in specializirane
ponudbe, mora biti razvoj teh dejavnosti
usklajen s tipom dejavnosti, ki se raz-
vijajo v SirSem srediSéu mesta. Na eni
strani naj bi bila ponudba v starem mestu
antipod industrijske in mnoZi¢ne proizvod-
nje in potrodniSki porabi, po drugi strani
pa lahko pride do podvajanja zasnov de-
javnosti po lokacijah, nesmotrno razdrob-
lienih sredstev za iste ponudbe itd. V da-
nadnjem kriznem trenutku je nedvomno po-
trebno bolje izrabiti Ze obstojede kapaci-
tete in dati moZnost za dejavnost tistim,
ki so za to sposobni. Razvoj nekaterih pa-
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nog male obrti lahko ponudbo Ljubljane
nedvomno zelo izboljSa, hkrati pa zaetne
investicije pomenijo pomembno spodbu-
do za ekonomski razvoj okolja. Tudi pri
te; ekonomski strategiji se je bilo potrebno
soociti s problemom povezovanja s Sir§im
okoljem, torej upostevati celotnj kompleks
razvoja trgovinsko-poslovne in turisti¢no-
gostinske dejavnosti na 8$irSem obmodju
centra in tudi mesta.

V ta namen smo opredelili® dominantne de-
javnosti in uporabnike za 8irSe obmocje
centra, ki po enj strani upoSteva tradicijo
in potrebe obcanov in obstojeCe stavbne
in prostorske kapacitete, po drugi pa raz-
mejuje znadilnosti prostora z usmerjanjem
specifiénih dejavnosti.

Na samem obmod&ju prenove je bil dan
poudarek na izbiri dejavnosti, ki so v skla-
du z zgodovinsko in kulturno dedis&ino
obmodja in ki nosijo v sebi vrednostno spo-
ro¢ilo nacionalnega, osebno kreativnega ali
izvirnega sporodila, S ponudbo na prostem,
sprejemljivostjo in komunikativnostjo lo-

kalov, s presenetljivostjo izdelkov Zelimo

pritegniti turiste in obiskovalce, jim po-
nuditi nekaj drugaénega kot drugi potros-
niski deli mesta. V ta namen so bili iz-
delani tudi kriteriji, po katerih je mogoce
usmerjati razvoj dejavnosti v posamezne
predele obmod&ja prenove, oziroma krite-
rije in nacela, ki predvidevajo selitev 'neka-
terih dejavnosti in trgovin® Za obmodje
Cankarjevega nabreZja in Mestnega trga je
bil izdelan konkreten program, za katerega
je sluZzba Staninvesta dobila izdelane me-
tode za realizacijo.” Ob zaklju¢ku Studije,
dveletnega dela, ob neprestani potrebi, da
razsirimo problematiko revitalizacije, je na-
Se osnovno spoznanje v tem, da revitali-
zacije ne moremo omejiti le na prostorske
enote, ki so predvidene za saniranje in pre-
novo. Del mesta Zivi s svojim okoljem in
le v povezanosti z razvojnimi koncepti ce-
lothe obdine in mestg bomo lahko spreme-
nili tok socialnega in gospodarskega do-
gajanja v obmocju samem, V tej luéi smo
tudi spoznali vzroke propadanja nekaterib



1.—2. LUIUBLJANA. Staro mestno jedro je sicer
del centra, vendar predstavlja njegovo obrobje,
je drugaéno po tipu razvoja in odmaknjeno

od glavnih razvojnih silnic v sredi§éu. Poslovno
in trgovsko sredisée se je razvilo od Gradaséice
do Ajdovdéine, Stara Ljubljana pa je obrobje,
privesek, mrtvi tok. Obstajajo potrebe, ki pa jim
razvoj dejavnosti ne sledi

mestnih predelov, ki izhajajo iz sploSnega
koncepia razvoja naSega sredi$Ca mesta.
Gradnja veleblagovnic, parkirnih prostorov,
samopostrezb, bank, vse v stilu stavbnih
kolosov, hitre in mnozi¢ne industrijske po-
tro8nje ni bila primerna za posege v krh-
ko in obdutljivo stavbno dedi$é¢ino in ni
pritegnila investitorjev; le-ti so izrabili dru-
ge predele centra in tja pritegnili tudi pre-
ostale investicije. Proces citizacije je zato
potekal Se hitreje in temeljiteje v SirSem
srediSu Ljubljane kot v bolj izpostavlje-
nih predelih starega mesta. Tak$na spo-
zZnanja so has privedla do razmiSljanja o
splosSnem konceptu razvoja mesta kot ce-
lote, ki bi presegal delitev mesta na tr-
govsko in poslovno sredisCe in bivalno ob-
robje.® Ostaja torej spoznanje, da le pres-
trukturiranje prostorskih funkcij mesta, ki
bodo zdruZevale bivalne, delovne in dru-
Zabne potrebe prebivalcev, lahko reshic-
no omogoc¢ijo spremembe v naginu Zivlje-
Nja ljudi in s tem pripomorejo k revitali-
zaciji osrednjih mestnih predelov.

3. LUUBLJANA. Podoba preteklosti — zagotovili
smo si higiensko ponudbo v trgovini, izgubili pa
oskrbo na domu in osebne stike. Ali ne bi mogli
razvijati obojega?

4. LUUBLJANA. OtoCek druZabnosti v mestnem
okolju
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5., 7. in 8. LUUBLJANA. Zivijenje na zunanjih
povr§inah — gostinski lokali so lahko pomembne
todke v druzabnem Zivlijenju na zunanjih po-
vréinah, problemi se zacnejo Sele tedaj, &e
predstavijajo edino moZno obliko druZzabnosti na
zunanjih povr8inah in obenem preveliko osre-
dotofenje ene populacije — mladine, ki tako
reSuje odéitno pomanjkanje primernej§ih dru-
Zabnih prostorov

OZivljanje nabreZij Ljubljanice s prevladujoco
gostinsko dejavnostjo zastavlja dilemo: ali
vredna ambientalna podoba ohranja svojo
samobitnost in se ji gostinska dejavnost ustrez-
no prilagodi ali pa si jo le-ta podredi in de-
gradira v enega svojib dejavnikov




6., 9. in 10. LUUBLJANA. Trznica je poseben
fenomen gospodarske, nacionalne, regionalne in
obcevalne narave. Njegove druZbene razsez-
nosti presegajo kulinariéne zanimivosti, zato bi
jo morali ne ohranjati, ampak razvijati. Marsikje,
kjer je modernizacija trZznico izrinila, se je po-
kazalo, da so potrebe ostale nezadovoljene in
da je treba poiskati nove nadine in oblike
vradanja

OPOMBE:

' Z izrazom tehni¢ni standard razumemo pri-
sotnost in stanje infrastrukture, kot so ceste,
komunala, komunikacije prometa, stanje stavb,
z izrazom druzbeni standard pa prisotnost izo-
brazevalnih ter varstvenih ustanov, osnhovne os-
krbe (zivila, Gasopisi, tobak, gospodinjski pri-
braZevalnih ter varstvenih ustanov, osnovne os-
cialne oskrbe, servisov, obrtninh in gostinskih
uslug (povzeto po S$tudiji D. Seferogi¢: »Soci-
alna segregacija u rezidencialnom prostoruk,
Zagreb 1977)

2 B. Verli¢, »Sociolodke in ekonomske razsez-
nosti prenove mesta«, |. del; Cilji revitalizacije,
str. 18, januar 1982, Institut za sociologijo

3 isto, 1. del, »Socialna revitalizacija in stano-
vanjski problem«, str. 93

4 isto, Il. del »Socialna integracija kot cilj re-
vitalizacije mestnih obmoc&ij«, str. 53—64

5 program, izdelan v sodelovanju’ z LUZ (tov.
J. Lenard) in ISU (tov. B. Verli€) opredeijuje
sam pristop’ in_ karakteristike definiranih obmo-
¢ij, publiciranc na LUZ, Junij 1981

6 Verli¢, »Socio-ekonomske razseZnosti prenove
mesta,« str. 76—82

7 Izdelan je vpraSalnik za investitorje, oprede-
ljena so obmoéja s prioritetnimi dejavnostmi,
izdelani kriteriji, oblikujejo se javni razpisi, iz-
vajajo delozacije. ..

8 Verli¢ sSocio-ekonomske razseZnosti preno-
ve«, Koncept urbanizacije in kvaliteta mestne-
ga nalina Zivijenja, str. 64—75
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